Detaljni plan uređenja “Zona uz Jadro 1“


I. OBRAZLOŽENJE 

1.
 POLAZIŠTA 

1.1.     Značaj, osjetljivost i posebnosti područja u obuhvatu plana 

1.1.1. Obilježja izgrađene strukture i ambijentalnih vrijednosti 

Područje obuhvata Detaljnog plana uređenja “Zona uz Jadro 1“ (u daljnjem tekstu Detaljni plan) predstavlja neuređen prostor koji se nalazi uz rijeku Jadro, istočno od Gospina Otoka. Kroz samu zonu prolazi rukavac rijeke Jadro. Površina obuhvata Detaljnog plana iznosi cca 3,391 ha. Granica obuhvata Detaljnog plana na sjevernoj strani poklapa se s granicom zahvata Ulice dr. F. Tuđmana (izvođenje u tijeku), na istočnoj strani obuhvaća pločnik postojeće Ulice M. Marulića, na jugu ide sjevernim rubom postojeće kolno pješačke prometnice, zatim presijeca rukavac rijeke Jadro i ide uz lijevu obalu rukavca do postojeće prometnice na zapadu (koja se nalazi u obuhvatu),  zatim iznad mlinica prolazi rukavac i ide desnom obalom rukavca rijeke Jadro.

Na području obuhvata zastupljena je poljoprivredna parcelacija zemljišta. Postoji javni put uz desnu obalu rukavca rijeke Jadro koji gotovo na sredini obuhvata izlazi na ulicu M. Marulića. Na zapadnoj strani obuhvata postoji asfaltirani put do postojeće mlinice i stambene građevine koje se nalazi izvan obuhvata Detaljnog plana.  Zapadni dio obuhvata (do rukavca) dio je zaštićene cjeline Solina koja je registrirana kao kulturno dobro pod brojem RST-N-651 rješenjem broj 24/61-72 i potencijalno je arheološko nalazište. Granica je utvrđena u Generalnom urbanističkom planu Solina (sukladno rješenju i Konzervatorskoj podlozi).

1.1.2. Prometna, telekomunikacijska i komunalna opremljenost 

Područje obuhvata Detaljnog plana nalazi se uz pretežno izgrađeni dio na zapadu i jugu, te uz djelomično izgrađeni dio na istoku i neizgrađeni dio na sjeveru. Djelomično je opremljen prometnom i komunalnom infrastrukturom. Na sjevernom dijelu uz obuhvat u tijeku je izgradnja Ulice dr. F. Tuđmana.

1.1.3.       Obveze iz planova šireg područja 

Za područje obuhvata Detaljnog plana na snazi je Prostorni plan uređenja Grada Solina ("Službeni vjesnik grada Solina" 04/06) i Generalni urbanistički plan Solina ("Službeni vjesnik grada Solina" 05/06). Prostorni plan uređenja Grada Solina donesen je sukladno Zakonu o prostornom uređenju za cjelokupno područje Grada Solina.

Granice obuhvata Generalnog urbanističkog plana Solina određene su Prostornim planom uređenja Grada Solina, a obuhvaća naselja Solin i Vranjic u cijelosti, te dijelove naselja Kučine i Mravinci, u ukupnoj površini 981 ha.

NAMJENA

Zona uz Jadro 1 Generalnim urbanističkim planom Solina planira se kao zona javne i društvene namjene. Građevine javne i društvene namjene su: upravne, socijalne (umirovljenički, đački, studentski domovi), zdravstvene, predškolske, školske, za visoko učilište i  znanost, tehnološki parkovi, za kulturu i vjerske (crkve i samostani). Površine javne i društvene namjene označene su kao D. U svim građevinama javne i društvene namjene mogu se uređivati prostori koji upotpunjuju i služe osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim građevinama.

Unutar površina javne i društvene namjene mogu se graditi hoteli kapaciteta do 80 ležajeva (bez smještajnih jedinica tipa apartmani) i na zasebnim građevnim česticama ili kao prateći sadržaji upravnoj, zdravstvenoj i vjerskoj namjeni, te visokim učilištima.

Na površinama i građevnim česticama za javnu i društvenu namjenu ne mogu se graditi stambene i poslovne građevine, ali se dopušta rekonstrukcija, zamjena i održavanje postojećih.

U ovoj zoni omogućava se izgradnja manjih komunalnih objekata i uređaja.

Ova namjena (D) obuhvaća zone ili pojedinačne lokacije namijenjene javnim sadržajima za koje je u toku izrade plana bilo moguće definirati lokaciju. 

PARCELACIJA I INTENZITET GRADNJE

Oblik i dimenzija građevne čestice kao i visina građevine moraju biti u skladu s prevladajućim lokalnim uvjetima.

Maksimalna visina građevine je Po+P+2, odnosno ne može biti viša od 10,5m od kote javno-prometne površine s koje se pristupa građevini do vijenca. Iznimno za vjerske građevine dopušta se i veća visina. Maksimalna izgrađenost čestice kig=0,4. Minimalna udaljenost građevine od ruba čestice jednaka je visini iste do vijenca. Građevna čestica mora imati pristup na javno-prometnu površinu minimalne širine kolnika 5,5m. Parkiranje se rješava u skladu s normativima:

	NAMJENA
	POTREBAN BROJ PGM NA 100m2 POVRŠINE GRAĐEVINE BEZ POVRŠINA NAMIJENJENIH ZA SMJEŠTAJ VOZILA U MIROVANJ

	ugostiteljsko turistička - hotel
	2

	javna i društvena, obrazovna, kulturna
	2

	javna i društvena, zdravstvo
	3

	javna i društvena, dom za stare
	1

	obiteljske stambene građevine - POSTOJEĆE 
	1,5

	poslovna, javna (banke, agencije, poslovnice) - PRATEĆI SADRŽAJI
	4

	poslovna, trgovačka, do 200m2 prodajne površine - PRATEĆI SADRŽAJI 
	2/100 m2 prodajne površine


 Tablica 1. Potreban broj PM ovisno o namjeni građevine
OBLIKOVANJE

U detaljnijem rješavanju zona javnih sadržaja treba posebno voditi računa o slijedećim elementima oblikovanja gradskog prostora: mjerilo i skladan međusobni odnos volumena građevina, odnos prema uličnoj mreži, pristup s odgovarajuće javno prometne površine, orijentacije građevine u skladu s potrebama pojedinih funkcija, oblikovanje građevine (materijal, krov,…), primjereno hortikulturno rješenje, posebno  drvoredi i zelene površine.

1.1.4.  
Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora 

Područje obuhvata Detaljnog plana danas je uglavnom neizgrađeno. Djelomično se koristi kao poljoprivredno zemljište (vinova loza i masline), a djelomično je zapušteno.  Izgrađena je jedna obiteljska kuća, mlinica na rukavcu rijeke Jadro, te nekolicina poljskih objekata i postavljena su dva plastenika. Područje je samo dijelom uređeno u smislu opreme prometnom i komunalnom infrastrukturom. Ograničavajući faktori u odnosu na širi prostor kao i sam obuhvat je Gospin otok, rukavac rijeke Jadro, te arheološka zona čiji je dio i  zapadni dio obuhvata. Postojeća ulica M. Marulića je gradska ulica koja je definirana, na sjevernom dijelu u tijeku je izgradnja Ulice dr F. Tuđmana koja povezuje Ulicu M. Marulića i Zvonimirovu ulicu. Na zapadnom dijelu obuhvata postojeća kolno pješačka površina koristi se kao pristup parcelama zapadno od rukavca rijeke Jadro, mlinici, obiteljskoj kući izvan obuhvata plana, te Gospinom otoku (postaje pješačka veza).

Obzirom da je sam obuhvat Detaljnog plana dio centra Solina potrebno je uređenje i urbana afirmacija područja, uvjetovana arheološkim istražnim radovima u dijelu obuhvata. Potrebno je formiranje uličnih poteza i uspostava javnih gradskih prostora, izgradnja novih građevina javne i društvene namjene koja će elementima urbanističkog reda zamijeniti postojeću amorfnu strukturu uz maksimalno čuvanje i vrednovanje prirodnog okruženja, te Gospinog otoka. Potrebno je uređenje i prezentacija rukavca rijeke Jadro (uređenje obalne šetnice) i postojeće mlinice.
2. 
PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

2.1. 
Program gradnje i uređenja površina i zemljišta 

Na području obuhvata Detaljnog plana planira se gradnja građevina javne i društvene, te ugostiteljsko turističke  namjene (bez smještajnih jedinica tipa apartmani) sa mogućnošću smještaja građevine za promet u mirovanju. Planirano uređenje zemljišta i gradnja novih građevina zasniva se na prethodnoj gradnji i rekonstrukciji cestovne mreže (pristupnih cesta) čime se osigurava pristup planiranim građevnim česticama unutar obuhvata Detaljnog plana. Nadalje, potrebno je rješenje ostale infrastrukture respektirajući izgrađene infrastrukturne objekte i vodove kao i opremanje planiranih sadržaja odgovarajućim brojem parkirališnih mjesta. Potrebno je uređenje zelenog pojasa uz rukavac rijeke Jadro kao i šetnice uz desnu obalu rukavca.

2.2. 
Detaljna namjena površina 

Namjena površina unutar Detaljnog plana određuje se kao:

· javna i društvena namjena, 

· ugostiteljsko turistička namjena – hotel,

· javne zelene površine,

· zaštitne zelene površine, 

· visoko zelenilo, 

· vodene površine, 

· površine infrastrukturnih sustava (trafostanica), 

· prometne površine (kolne, kolno -pješačke i pješačke površine).

Javna i društvena namjena zauzima najveću površinu. To je prostor uz desnu obalu rukavca rijeke Jadro, te postojeća mlinica. Unutar zone javne i društvene namjene moguće je realizirati pet novih građevina. Nadalje, moguće je zadržavanje stambene građevine na građevnoj čestici D-4, odnosno omogućuje se rekonstrukcija ili zamjena iste. Omogućuje se rekonstrukcija mlinice u postojećim gabaritima (građevna čestica D-7) i prezentacije mlinice javnosti kao dio turističke ponude.

Uz lijevu obalu rukavca rijeke Jadro planira se gradnja dviju građevina ugostiteljsko- turističke namjene – hoteli (bez smještajnih jedinica tipa apartmani).

2.2.1. 
Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, način korištenja i uređenja površina i planiranih građevina 

	PLANIRANA NAMJENA
	PRIBLIŽNA POVRŠINA 

	
	m2
	%

	1.
	Javna i društvena namjena
	17820
	52,55

	2.
	Ugostiteljsko turistička namjena - hotel
	7879
	23,24

	3.
	Javne zelene površine
	878
	2,59

	4.
	Zaštitne zelene površine
	104
	0,31

	5.
	Vodene površine
	2073
	6,11

	6.
	Površine infrastrukturnih sustava (trafostanica)
	46
	0,14

	7.
	Kolne  i kolno-pješačke površine
	2490
	7,34

	8.
	Pješačke površine
	53
	0,16

	9.
	Pješačke površine sa zelenilom
	2567
	7,57


	UKUPNO
	33910
	100,00


Tablica 2. Iskaz planirane namjene površina

2.3. 
Prometna, ulična, telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreža 

Cestovni promet

Predmetni plan omeđuje postojeća Ulica M. Marulića (glavna mjesna ulica) na istočnoj strani, Ulica dr. F. Tuđmana (glavna mjesna ulica) na sjeveru, te na zapadnoj strani unutar obuhvata je prometnica za pristup planiranim građevinama, mlinici, te stambenoj građevini koja se nalazi izvan obuhvata Detaljnog plana.

Građevine u obuhvatu Detaljnog plana na istočnom dijelu (na parcelama D-1 do D-6) imaju pristup na javno prometnu površinu – Ulicu M. Marulića koja je potpuno definirana i čija se rekonstrukcija, u smislu širenja ne planira. Planira se uređenje pločnika (minimalna širina 1,50m) uz navedenu ulicu i sami pristupi građevinama sukladno kartografskom prikazu 2.a Cestovni promet u mjerilu 1:1000.

Na zapadnom dijelu obuhvata planira se rekonstrukcija postojeće prometnice (pristup građevnim česticama T-1, T-2, D-7, te javnoj zelenoj površini Z-1 i postojećoj stambenoj građevini izvan obuhvata Plana). Širina kolnika rekonstruirane prometnice je 6,0m, te pločnik (minimalna širina 1,50m). 

Na sjevernom dijelu u tijeku je izgradnja prometnice (Ulica dr. F. Tuđmana) širine 6,00m sa drvoredom (obostrano) širine 2,00m i pločnik širine 2,50m.

Orijentacijske nivelete kolnih površina date na kartografskom prikazu 2.a Cestovni promet, moguće je mijenjati glavnim projektom radi postizanja kvalitetnijih rješenja.

Parkiranje je u pravilu predviđeno na građevnoj čestici u skladu s veličinom građevine, te namjenom iste bilo na otvorenom dijelu građevne čestice ili u garaži koja se gradi u sklopu osnovne građevine na građevnoj čestici. Osim potrebnog broja parkirališnih mjesta utvrđenog po navedenim normativima, na svakoj građevinskoj čestici potrebno je dodatno osigurati parkirališna mjesta u režimu javnog korištenja (za javne potrebe) i to minimalno 20% za građevinske čestice javne i društvene namjene, odnosno 10% za građevinske čestice ugostiteljsko-turističke namjene. 

Pješačke površine 

Uz istočnu obalu rukavca rijeke Jadro planira se uređenje pješačke površine sa zelenilom koja se proteže uz cijeli rukavac rijeke Jadro u obuhvatu plana. Minimalna širina čestice pješačke površine sa zelenilom je 3,00 m, a prati granice postojećih čestica zemljišta gdje je to moguće sukladno kartografskom prikazu 4.a Uvjeti gradnje. Planira se poprečna pješačka veza šetnice sa ulicom M. Marulića između građevinskih čestica D-4 i D-5. 

Telekomunikacijska mreža

Planirane građevine u okviru Detaljnog plana priključuju se na TK mrežu, koja pripada telefonskoj centrali u Solinu tipa AXE-10. Utvrđene su trase i kapaciteti kabelske TK kanalizacije. Kabelska kanalizacija je jedinstvena na cijelom području i izvodi se u pločniku ili u kolniku javno prometne površine. 

Tip i način priključenja priključne telefonske kutije na TK mrežu treba odrediti prema tipizaciji lokalnog distributera.

Kućni priključci izvode se spojem kućnih priključnih kutija na TK zdence. 

Telekomunikacijsku mrežu treba projektirati i izvesti prema posebnim propisima, suglasnosti distributera i pravilima struke.

Elektroenergetika

U granicama obuhvata plana nema trafostanica 10-20/0,4 kV. Postojeća obiteljska kuća napaja se električnom energijom preko kabelskog razvodnog ormara (KRO) koji se napaja iz trafostanice 10/0,4 kV Japirko 1.

Područjem obuhvata u zapadnom nogostupu ulice M.Marulića položena su dva kabela 20(10) kV koja iz trafostanice 110(35)/20(10) kV Dujmovača napajaju pogon Coca Cole i C.S. Kunčeva Greda.

Javna rasvjeta na području obuhvata DPU-a je izgrađena u ulici Marka Marulića.

Kao podloga za proračun perspektivnog vršnog opterećenja planiranih objekata koriste se podaci o planiranim urbanističkim kapacitetima na području DPU-a na koje su primijenjeni normativ za pojedine sadržaje

Predviđena je izgradnja objekata sa pripadajućim vršnim opterećenjem:

	OZNAKA

GRAĐ.

ČESTICE
	BRUTTO RAZVIJENA POVRŠINA GRAĐEVINE (m2)
	NETTO RAZVIJENA POVRŠINA GRAĐEVINE (m2)
	VRŠNO OPTEREČENJE (kW)

	D-1
	3378
	2702
	126,0

	D-2
	2910
	2328
	84,0

	D-3
	1710
	1368
	52,5

	D-4
	1617
	1293
	50,1

	D-5
	6144
	4915
	171,0

	D-6
	9144
	7315
	237,7

	D- ukupno
	24903
	19921
	721,3

	T-1
	2647
	2117
	27,0

	T-2
	9960
	7968
	117,0

	T-ukupno
	12607
	10085
	144,0

	UKUPNO
	37510
	30006
	865,3


Tablica 3.  Vršna opterećenja po objektima 

Vršno opterećenje neizgrađenih objekata na području DPU-a iznosi: 

Pvu = 865,3 kW

Za napajanje planiranih potrošača potrebno je izgraditi trafostanicu 10-20/0,4 kV  instalirane snage 1000 kVA.

Planirana trafostanica će biti tipa “gradska”, opremljena prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektrodalmacije “Split.

Lokacija trafostanice je predviđena na izdvojenoj parceli neposredno uz pristupni put.

Nova trafostanica će se interpolirati kabelom 20(10) kV, po sistemu ulaz-izlaz na postojeći kabel 20(10) kV “Dujmovača-Coca Cola”.

Za priključenje će se koristiti tipski kabel XHE 49A 3x(1x185) mm2.

Za napajanje planiranih objekata izgraditi će se osam kabelskih izvoda iz nove trafostanice sedam do glavnih razvodnih ploča (GRO) u pojedinim objektima, a jedan do postojećeg kabela 1 kV iz TS Japirko 1 za prihvat postojećeg KRO-a. 

Za priključenje niskog napona koristit će se tipski kabeli XP 00-AY 4x150 mm2.

Zaštita od previsokog napona dodira za planirane objekte je predviđena sistemom TN zaštite.

Osnovni uvjet TN sistema zaštite je da minimalna struja jednopolnog kratkog spoja bude veća ili jednaka struji isključenja osigurača niskonaponskih izvoda u trafostanici. 

Uzemljenje trafostanice se u kabelskoj mreži obavezno izvodi kao združeno. 

Osim zadovoljenja gornjeg uvjeta (što je obavezno provjeriti prije puštanja u pogon trafostanice) u instalacijama potrošača treba uvjetovati:

- posebni zaštitni i nul vodić ( TN-S sistem nulovanja ),
-ugradnju strujne zaštitne sklopke (FI-sklopka),
- mjere izjednačavanja potencijala.
Također treba izvesti temeljni uzemljivač s kojim se povezuje nul vodič n.n. mreže.

Postojeću rasvjetu unutar DPU-a preuzeti će nova trafostanica, a napajati će se preko kabelskog razvodnog ormara javne rasvjete koji će se izgraditi neposredno uz ulicu M.Marulića.

KRO-javne rasvjete napajati će se iz trafostanice kabelom 1 kV tip PP 00-A 4x150 mm2, a za rasplet iz ormara do kandelabera koristiti će se kabeli 1 kV tip PP 00-A 4x25 mm2.

Novu rasvjetu potrebno je izgraditi na planiranim parkiralištima.

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit će se prilikom izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica. Posebnu pozornost obratiti kandelaberima uz rukavac rijeke Jadro koji trebaju biti istog tipa kao i oni nizvodno uz rijeku Jadro.

Za napajanje električnom energijom planiranih objekata potrebno je izvršiti sljedeće:

- izgraditi trafostanicu 10-20/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA,
- izgraditi 2xKB 20(10) kV, XHE 49A 3x(1x185) mm2 za priključak trafostanice,
- izgraditi niskonaponski rasplet 1 kV za prihvat novih potrošača,
- izgraditi javnu rasvjetu na glavnoj i pristupnoj prometnici, te parkiralištima.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti pažnju na slijedeće uvjete:

- građevinska čestica predviđena za  trafostanicu mora biti minimalno 7x6m sa omogućenim prilazom kamionima, odnosno dizalici,
- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj površini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina je 1,2m,
- širina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno položenih kabela,
- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlače kroz PVC cijevi promjera (110, (160, odnosno (200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN),
- prilikom polaganja kabela po cijeloj dužini kabelske trase obavezno se polaže uzemljivačko uže Cu 50mm2,
- elektroenergetski kabeli polažu se, gdje god je to moguće, u nogostup prometnice stranom suprotnom od strane kojom se polažu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poštivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za međusobno križanje s tim da kut križanja ne smije biti manji od 45(,
- polaganje kabela uskladiti s postojećim i planiranim stanjem različitih opskrbnih infrastrukturnih postrojenja i instalacija, sukladno Tehničkim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV, Prve izmjene i dopune, Bilten HEP-a br. 130 od 31. prosinca 2003. g.

Na građevinskoj čestici može se postaviti maksimalno 3 mjerna mjesta električne energije.

Vodoopskrba 

GUP-om se predviđa rješavanje vodoopskrbe grada Solina korištenjem izvora rijeke Jadro, prema rješenju vodoopskrbe područja Splita, Solina, Kaštela i Trogira iz 1996. godine, izrađenog u sklopu "Integralnog projekta zaštite kaštelanskog zaljeva". Planirane građevine u okviru Detaljnog plana priključuju se na postojeće i planirane cjevovode koji prolaze rubom obuhvata. 

Radi osiguranja od požara prilikom projektiranja i izvedbe vodovodne mreže potrebno je odrediti lokacije podzemnih hidranata prema posebnim propisima.

Vodovodnu mrežu treba projektirati i izvesti prema posebnim propisima, suglasnosti distributera i pravilima struke.
Odvodnja otpadnih voda
Predviđen je razdjelni sustav kanalizacije sa potpuno odvojenim kanalima fekalnih i oborinskih voda. 

Oborinske vode s prometnih površina vode se do separatora masnoće, te se nakon odgovarajućeg tretmana ispuštaju u vodotok.

Fekalne vode vode se slobodnim padom kanalima u prometnicama. Za prijelaz preko rukavca rijeke Jadro fekalne kanalizacije, na jugozapadnom dijelu obuhvata Detaljnog plana planira se prepumpno okno (na parceli T-2) uz most .

Duž trase pojedinih kanala planiraju se revizijska okna radi eventualnog čišćenja i kontrole pojedinih dionica. 

Planirane građevine obavezno se priključuju na kanalizacijsku mrežu.
2.4. 
Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina 

Na području obuhvata Detaljnog plana planira se gradnja građevina javne i društvene, te ugostiteljsko turističke  namjene sa mogućnošću smještaja građevine za promet u mirovanju.

Obuhvatom Detaljnog plana prolazi rukavac rijeke Jadro, kojeg treba urediti na način da se isti regulira, uglavnom unutar postojećeg vodnog dobra (u planu naznačenog kao vodena površina – rijeka Jadro), korištenjem prirodnih materijala a na sličan način kao što je uređena nizvodna dionica do ušća u vodotok Jadro.

Također se treba zasaditi zelenilo uz korito vodotoka, radi očuvanja slike područja i samog toka rijeke, ali na način da se omogući pristup vodotoku radi njegova održavanja. 

Uz prometnicu Dr. F. Tuđmana planira se sadnja visokog drveća – drvoreda.
2.4.1.
Uvjeti i način gradnje

Na građevnim česticama planira se gradnja novih građevina, adaptacija postojeće mlinice na građevnoj čestici D-7, odnosno rekonstrukcija ili zamjena uz prenamjenu postojeće građevine (na parceli označenoj kao D-4) unutar gradivog dijela uz obavezno poštivanje odredbi o dozvoljenom koeficijentu izgrađenosti, koeficijentu iskorištenosti i katnosti. 

Rekonstrukcija postojećih građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni dopušta se u smislu poboljšanja uvjeta života i rada. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljšanje uvjeta života i rada smatra se:

· priključak na uređaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija,

· dogradnja sanitarnih prostorija uz postojeću stambenu građevinu,

· rekonstrukcija tavanskog ili drugog prostora unutar postojećeg gabarita u stambeni prosto, postava novog krovišta. 

Dozvoljava se jednokratno povećanje postojeće bruto razvijene površine nadzemnog dijela građevina stambene i stambeno-poslovne namjene za do 12m2 ili do 5% (dozvoljava se povećanje za veću ove dvije površine), ali maksimalno 25m2, te bez povećanja broja stambenih jedinica.

Ako se postojeća građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni, rekonstrukcijom privodi planiranoj namjeni (prenamjena) može se rekonstruirati u postojećim gabaritima ili rekonstruirati najviše do maksimalnog intenziteta izgradnje utvrđenog ovim Detaljnim planom (kig, kis, katnost).
Unutar gradivog dijela građevne čestice mora se smjestiti ukupna površina građevine, odnosno svi dijelovi građevine koji su položeni na teren(stupovi, zidovi), kao i dijelovi koji se ne oslanjaju na teren (balkoni, lođe).

Građevine se moraju postaviti glavnim pročeljem na propisanom obveznom građevnom pravcu sukladno kartografskom prikaz 4.a Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Slobodni dio građevne čestice, izvan gradivog dijela, uređuje se kao zelena površina, pješačka površina i površina za parkiranje vozila.

Oblikovanje pročelja i krovnih površina moraju biti u skladu sa značenjem ambijenta, okolnom tradicijskom gradnjom. Osnovni volumen građevina moguće je riješiti izmicanjem, kako bi se plastikom manjih volumena građevina bolje uklopila u okoliš.

Obvezna je upotreba kvalitetnih materijala primjerenih namjeni građevine. Obzirom na veličinu građevina preporuča se izvedba ravnih krovova ili krovova manjih nagiba. Ukoliko se radi kosi krov isti može biti dvostrešni  ili četverostrešni uz maksimalni nagib do 25°.

Graditi se može samo na uređenim građevinskim česticama. Uređenje građevinske čestice obuhvaća formiranje građevne čestice na osnovu parcelacijskog elaborata i opremanje građevne čestice komunalnom infrastrukturom.

Uvjet za uređenje građevne čestice je osiguranje uvjeta za izvedbu pristupa i komunalne infrastrukturne mreže na koju se građevna čestica može priključiti. 

Ne postoji mogućnost etažiranja građevina u obuhvatu.

Najmanje 30% površine građevne čestice mora biti uređeno kao zelena površina. Rubni pojasevi građevnih čestica prema javno prometnim površinama i vodenim površinama  (rukavac rijeke Jadro) moraju biti odgovarajuće hortikulturno obrađeni - potezi visokog zelenila i ogradnih živica. Prema vodenim površinama potrebno je osigurati pojas visokog zelenila u širini od 6m.
Površina građevne čestice obrađena kao nepropusna (uključujući i građevine) ne može biti više od 60%.

Moguće je ograđivanje građevnih čestica kao zelene ograde. Poželjno je da ograde prema javnim površinama prati odgovarajuće hortikulturno rješenje koje uključuje visoko i nisko zelenilo.

Smještaj vozila u mirovanju potrebno je riješiti unutar građevinskih čestica (na građevinskoj čestici ili unutar građevine). Osim potrebnog broja parkirališnih mjesta utvrđenog po navedenim normativima, na svakoj građevinskoj čestici potrebno je dodatno osigurati parkirališna mjesta u režimu javnog korištenja (za javne potrebe) i to 

minimalno 20% za građevinske čestice javne i društvene namjene, odnosno 10% za građevinske čestice ugostiteljsko-turističke namjene. 

2.4.2. Zaštita prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 

Obuhvatom Detaljnog plana prolazi rukavac rijeke Jadro, koji kao i sam tok rijeke predstavlja osobito vrijedan predjel – zaštićeni prirodni krajobraz. Potrebno ga je štititi sadnjom zelenila i osiguranjem pješačkih površina uz sam tok. Zapadni dio obuhvata Detaljnog plana je dio arheološke zone grada Solina. Cijelo područje obuhvata predstavlja posebno osjetljivu cjelinu, radi svog smještaja (arheologija, rukavac rijeke Jadro). Stoga je važno da planirane građevine svojom visinom i koeficijentom izgrađenosti ne naruše obilježja kontaktnog prostora.

Prije bilo kakve gradnje potrebno je izvršiti istraživanje predmetnog područja (arheološke zone).
2.5. 
Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

Obzirom da je planirana gradnja građevina javne i društvene namjene, te ugostiteljsko turističke – hoteli ne očekuje se nepovoljni utjecaj na okoliš. 

Razina buke unutar obuhvata Detaljnog plana trebala bi se kretati do 65 dB(A) danju i 50dB(A) noću. 

Ako se građevine, odnosno sadržaji unutar pojedinih građevina koji su izvor buke grade ili uređuju, potrebno je prilikom izdavanja dozvole za rad, utvrditi da li su u korištenju takvih građevina, odnosno sadržaja predviđene dodatne mjere zaštite od buke.

Potrebno je osigurati priključak na gradski kanalizacijski sustav na koji će se priključiti sve planirane građevine. Obzirom na teren nužno je izgraditi sustav oborinske kanalizacije, odnosno odvođenje voda s javnih površina.

Svojom brojnošću i samom činjenicom fizičke prisutnosti u gotovo svim dijelovima plana, elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose općem korištenju i oblikovanju prostora, koje nažalost nikakvim mjerama nije moguće potpuno eliminirati, već ih je primjenom odgovarajućih tehnologija i tehničkih rješenja moguće svesti na manje i prihvatljivije iznose, što je primjereno i u ovom rješenju sustava elektroopskrbe u maksimalno mogućem opsegu.

Niti jedan od postojećih i planiranih elektroprivrednih objekata na ovom području nije iz skupine tzv. aktivnih zagađivača prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV  i vodova nn (1kV) višestruko se povećava sigurnost napajanja potrošača, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoliš.

Primjenom kabelskih razvodnih ormarića (KRO) i kabelskih priključnih ormarića (KPO) izrađenih od poliestera bitno se produljuje njihov vijek trajanja, poboljšava vizualna prihvatljivost i povećava sigurnost od opasnih napona dodira.

Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima treba adekvatno zaštititi od širenja negativnih utjecaja na okoliš ( buka, zagrijavanje, vibracije, požar i sl.).

Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno uzemljiti i izvršiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude i životinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

U cilju zaštite od požara potrebno je izvesti propisnu hidrantsku mrežu, dovoljnog pritiska za istovremeni rad dva hidranta.

Na području obuhvata Detaljnog plana predviđa se gradnja skloništa, odnosno zaklona za sklanjanje ljudi u slučaju neposredne ratne opasnosti sukladno uvjetima. U sklopu svake građevne čestice može se predvidjeti gradnja zaklona (dopunska zaštita) korištenjem podrumske etaže.
II ODREDBE ZA PROVOĐENJE

1. Uvjeti određivanja i razgraničavanja površina

Detaljni plan uređenja "Zona uz Jadro 1" (u daljnjem tekstu Detaljni plan)  u Solinu temelji se na odredbama Generalnog urbanističkog plana Solina. Detaljni plan obuhvaća cca 3,391ha, a namjena površina utvrđena je GUP-om Solina kao zona javne i društvene namjene sa mogućnošću gradnje građevina ugostiteljsko turističke namjene – hoteli kapaciteta do 80 ležaja (bez smještajnih jedinica tipa apartmani). Uređivanje i gradnja prostora u obuhvatu detaljnog plana vrši se u skladu s kartografskim prikazima i ovim Odredbama, koji su jedini mjerodavni za određivanje namjene površina i građevina, te međusobno razgraničenje različite namjene.

Detaljna namjena površina prikazana je na kartografskom prikazu 1. Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:1000.

2. Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina

2.1. 
Veličina i oblik građevnih čestica (izgrađenost, iskorištenost i gustoća izgrađenosti)

U obuhvatu detaljnog plana formirano je 14 građevnih čestica, te čestica javnih zelenih površina. Građevne čestice se formiraju dijeljenjem i (ili) spajanjem dijelova postojećih čestica zemljišta. Planirana parcelacija provest će se nakon izrade parcelacijskog elaborata temeljem ovog Detaljnog plana. Parcelacija je prikazana na kartografskom prikazu 4.b Uvjeti gradnje – Plan parcelacije u mjerilu 1:1000, sa oznakom i granicama građevnih čestica.

Osnovni podaci o građevnim česticama formiranim u obuhvatu DPU-a dati su u slijedećoj tablici:

	OZNAKA GRAĐ. ČESTICE
	POVR. GRAĐ. ČESTICE (m2)
	MAX. KOEF. IZGRAĐ.     kig 
	MAX. KOEF. ISKORIŠT.     Kis

	
	
	
	

	D-1
	2815
	0,4
	0,8

	D-2
	2426
	0,4
	0,8

	D-3
	1426
	0,4
	0,8

	D-4
	1348
	0,4
	0,8

	D-5
	3840
	0,4
	1,2

	D-6
	5714
	0,4
	1,2

	D-7**
	251
	0,62
	1,2

	D- ukupno
	17820
	0,4
	1,0

	T-1
	1654
	0,4
	1,2

	T-2
	6225
	0,4
	1,2

	T-ukupno
	7879
	0,4
	1,2

	P-1
	1390
	-
	-

	P-2
	2566
	-
	-

	P-3
	164
	-
	-

	P-4
	304
	-
	-

	P-ukupno
	4424
	-
	-

	UKUPNO
	30123
	0,34
	0,9

	IS (trafostanica)*
	46
	bez ograničenja


Tablica 1 

*Na građevnoj čestici planira se trafostanica bez ograničenja u smislu kig-a i kis-a

** Na građevnoj čestici D-7 postojeća mlinica 

2.2.  Veličina i površina građevina (ukupna bruto izgrađena površina   građevine, visina i broj etaža) 

Pokazatelji za građevine koje se planiraju u obuhvatu DPU-a dati su u slijedećoj tablici:

	OZNAKA GRAĐ. ČESTICE
	GRADIVI DIO GRAĐEVNE ČESTICE 
	MAX. VISINA GRAĐEVINE (m)
	BROJ ETAŽA

	
	NADZEMNI DIO
	PODZEMNI DIO
	
	

	
	max. bruto tlocrtna površina građevine (m2)
	razvijena bruto tlocrtna površina (m2)
	max. bruto tlocrtna površina (m2)
	
	

	D-1
	1126
	2252
	1126
	7,0
	Po+Pr+1

	D-2
	970
	1940
	970
	7,0
	Po+Pr+1

	D-3
	570
	1140
	570
	7,0
	Po+Pr+1

	D-4
	539
	1078
	539
	7,0
	Po+Pr+1

	D-5
	1536
	4608
	1536
	10,5
	Po+Pr+2

	D-6
	2286
	6858
	2286
	10,5
	Po+Pr+2

	D-7(postojeća mlinica)
	155
	310
	155
	6
	Pr+1

	D- ukupno
	7183
	18186
	7183
	-
	-

	T-1
	662
	1985
	662
	10,5
	Po+Pr+2

	T-2*
	2490
	7470
	2490
	10,5
	Po+Pr+2

	T-ukupno
	3152
	9455
	3152
	-
	-

	P-1
	-
	-
	-
	-
	-

	P-2
	-
	-
	-
	-
	-

	P-3
	-
	-
	-
	-
	-

	P-4
	-
	-
	-
	-
	-

	P-ukupno 
	-
	-
	-
	-
	-

	UKUPNO
	10335
	27641
	10335
	-
	-

	IS (trafostanica)**
	bez ograničenja


Tablica 2

* U bruto tlocrtnu površinu  ne ulazi površina bazena pod uvjetom da je bazen otvoren 

**Na građevnoj čestici planira se trafostanica bez ograničenja u smislu tlocrtne površine,  max visine i katnosti 

Maksimalna visina građevine mjeri se od mjerodavne kote  do vijenca.  

Pod podrumom (Po) se podrazumijeva najniža etaža građevine čija je kota stropa najviše 0.5m iznad mjerodavne kote.  Najmanje 50% površine vertikalnih ploha vanjskih zidova podruma mora biti ukopano u konačno uređeni teren. 

Pod mjerodavnom kotom podrazumijeva se zamišljena kota od koje se mjeri visina građevine, a uzima se niža od slijedećih kota:

· 1,5m od najniže kote prirodnog terena u neposrednom kontaktu s građevinom, 

· 0,5m od najviše kote prirodnog terena u neposrednom kontaktu s građevinom.

Za veće građevine čija površina vertikalne projekcije svih zatvorenih nadzemnih dijelova prelazi 300m2 mjerodavna kota se utvrđuje za svaku dilataciju.

Maksimalni koeficijent izgrađenosti ne smije prelaziti 0,4 (40%). Površina bazena, pod uvjetom da nije natkriven, ne ulazi u koeficijent izgrađenosti.

2.3.  Namjena građevina 

Na istočnom dijelu obuhvata Detaljnog plana planiranih 6 građevina je javne i društvene namjene (D), na zapadnom dijelu obuhvata planiraju se 2 građevine ugostiteljsko turističke  namjene – hoteli (T1), planira se uređenje postojeće mlinice na sjevernom dijelu obuhvata sukladno kartografskom prikazu broj 1. Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:1000.

Građevine javne i društvene namjene mogu biti upravne, socijalne (umirovljenički, đački, studentski domovi), zdravstvene (lječilišta, poliklinike i sl.), predškolske, za visoko učilište i znanost, te za kulturu (muzeji, izložbeni prostori i sl.). 

Unutar površina javne i društvene namjene mogu se graditi i hoteli kapaciteta do 80 ležajeva ( bez smještajnih jedinica tipa apartmana) i na zasebnoj građevinskoj čestici ili kao prateći sadržaji upravnoj, zdravstvenoj i vjerskoj namjeni, te visokim učilištima.

Na građevnoj čestici D-6 u sklopu građevine javne i društvene namjene moguća je i gradnja etažnog parkirališta, odnosno moguće je čitavu građevinu namijeniti u etažno parkiralište (garažu) za javno korištenje.

Osim površina planiranih za izgradnju građevina javne i društvene namjene, te ugostiteljsko turističke – hoteli u obuhvatu Detaljnog plana nalaze se:

- površine infrastrukturnih sustava (trafostanica),

- javne zelene površine

- zaštitno zelenilo,

- visoko zelenilo,

- vodene površine (rukavac rijeke Jadro),

- prometne površine (kolne površine, kolno pješačke površine i pješačke površine); sukladno kartografskom prikazu broj 1. Korištenje i namjena površina u mjerilu 1:1000.

Javna i društvena namjena zauzima površinu cca 17 820 m2, ugostiteljsko turistička namjena- hoteli zauzima cca 7879  m2, a ostale površine (infrastrukturni sustavi - trafostanica), javne zelene površine, zaštitno zelenilo, visoko zelenilo, vodene površine, pješačke površine i prometne površine) zauzimaju cca 8211 m2. 

2.4.  Smještaj građevina na građevnoj čestici 

Na građevnim česticama planira se gradnja novih građevina, adaptacija postojeće mlinice na građevnoj čestici D-7, odnosno rekonstrukcija ili zamjena uz prenamjenu postojeće građevine (na parceli označenoj kao D-4) unutar gradivog dijela uz obavezno poštivanje odredbi o dozvoljenom koeficijentu izgrađenost, koeficijentu iskorištenosti i katnosti. Gradivi dio kao i granice novih građevnih čestica, te udaljenosti gradivog dijela od granica građevnih čestica vidljivi su na kartografskom prikazu 4.a Uvjeti gradnje i 4.b Uvjeti gradnje – Plan parcelacije u mjerilu 1:1000. 

Rekonstrukcija postojećih građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni dopušta se u smislu poboljšanja uvjeta života i rada. Neophodnim opsegom rekonstrukcije za poboljšanje uvjeta života i rada smatra se:

· priključak na uređaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija instalacija,

· dogradnja sanitarnih prostorija uz postojeću stambenu građevinu,

· rekonstrukcija tavanskog ili drugog prostora unutar postojećeg gabarita u stambeni prostor, postava novog krovišta. 

Dozvoljava se jednokratno povećanje postojeće bruto razvijene površine nadzemnog dijela građevina stambene i stambeno-poslovne namjene za do 12m2 ili do 5% (dozvoljava se povećanje za veću ove dvije površine), ali maksimalno 25m2, te bez povećanja broja stambenih jedinica.

Ako se postojeća građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni, rekonstrukcijom privodi planiranoj namjeni (prenamjena) može se rekonstruirati u postojećim gabaritima ili rekonstruirati najviše do maksimalnog intenziteta izgradnje utvrđenog ovim Detaljnim planom (kig, kis, katnost).

Unutar gradivog dijela građevne čestice mora se smjestiti ukupna površina građevine, odnosno svi dijelovi građevine koji su položeni na teren(stupovi, zidovi), kao i dijelovi koji se ne oslanjaju na teren (balkoni, lođe).

Građevine se moraju postaviti glavnim pročeljem na propisanom obveznom građevnom pravcu kako je označenom na kartografskom prikazu 4.a Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

Slobodni dio građevne čestice, izvan gradivog dijela, uređuje se kao zelena površina, pješačka površina i površina za parkiranje vozila.

2.5.  Oblikovanje građevina 

Oblikovanje pročelja i krovnih površina moraju biti u skladu sa značenjem ambijenta, okolnom tradicijskom gradnjom. Osnovni volumen građevina moguće je riješiti izmicanjem, kako bi se plastikom manjih volumena građevina bolje uklopila u okoliš.

Obvezna je upotreba kvalitetnih materijala primjerenih namjeni građevine. Obzirom na veličinu građevina preporuča se izvedba ravnih krovova ili krovova manjih nagiba. Ukoliko se radi kosi krov isti može biti dvostrešni  ili četverostrešni uz maksimalni nagib do 25°.

2.6.  Uređenje građevnih čestica 

Graditi se može samo na uređenim građevinskim česticama. Uređenje građevinske čestice obuhvaća formiranje građevne čestice na osnovu parcelacijskog elaborata i opremanje građevne čestice komunalnom infrastrukturom.

Uvjet za uređenje građevne čestice je osiguranje uvjeta za izvedbu pristupa i komunalne infrastrukturne mreže na koju se građevna čestica može priključiti. 

Najmanje 30% površine građevne čestice mora biti uređeno kao zelena površina. Rubni pojasevi građevnih čestica prema javno prometnim površinama i vodenim površinama  (rukavac rijeke Jadro) moraju biti odgovarajuće hortikulturno obrađeni - potezi visokog zelenila i ogradnih živica. Prema vodenim površinama potrebno je osigurati pojas visokog zelenila u širini  od 6m. Potrebno je omogućiti javni pristup s obje strane rukavca.

Površina građevne čestice obrađena kao nepropusna (uključujući i građevine) ne može biti više od 60%.

Moguće je ograđivanje građevnih čestica kao zelene ograde. Poželjno je da ograde prema javnim površinama prati odgovarajuće hortikulturno rješenje koje uključuje visoko i nisko zelenilo.

Smještaj vozila u mirovanju potrebno je riješiti unutar građevinskih čestica (na građevinskoj čestici ili unutar građevine). Osim potrebnog broja parkirališnih mjesta utvrđenog po navedenim normativima, na svakoj građevinskoj čestici potrebno je dodatno osigurati parkirališna mjesta u režimu javnog korištenja (za javne potrebe) i to 

minimalno 20% za građevinske čestice javne i društvene namjene, odnosno 10% za građevinske čestice ugostiteljsko-turističke namjene. 

3. Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i   telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom 

3.1.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulične mreže 

Predmetni plan omeđuje postojeća Ulica M. Marulića (glavna mjesna ulica) na istočnoj strani, Ulica dr. F. Tuđmana (glavna mjesna ulica) na sjeveru, te na zapadnoj strani unutar obuhvata je kolno pješačka prometnica za pristup planiranim građevinama, mlinici, te stambenoj građevini koja se nalazi izvan obuhvata Detaljnog plana.

Građevine u obuhvatu Detaljnog plana na istočnom dijelu (na parcelama D-1 do D-6) imaju pristup na javno prometnu površinu – Ulicu M. Marulića koja je potpuno definirana i čija se rekonstrukcija, u smislu širenja ne planira. Planira se uređenje pločnika (minimalna širina 1,50m) uz navedenu ulicu i sami pristupi građevinama sukladno kartografskom prikazu 2.a Cestovni promet u mjerilu 1:1000.

Na zapadnom dijelu obuhvata planira se rekonstrukcija postojeće prometnice kao kolno pješačke prometnice (pristup građevnim česticama T-1, T-2, D-7, te javnoj zelenoj površini Z-1 i postojećoj stambenoj građevini izvan obuhvata Plana). Širina kolnika rekonstruirane prometnice je 6,0m, te pločnik (minimalna širina 1,50m). 

Na sjevernom dijelu planira se prometnica (Ulica Dr. F. Tuđmana) širine 6,00m sa drvoredom (obostrano) širine 2,00m i pločnik širine 2,50m sukladno kartografskom prikazu 2.a Cestovni promet u mjerilu 1:1000 (izgradnja u tijeku).

Orijentacijske nivelete kolnih površina date na kartografskom prikazu 2.a Cestovni promet, moguće je mijenjati glavnim projektom radi postizanja kvalitetnijih rješenja.

Parkiranje je u pravilu predviđeno na građevnoj čestici u skladu s veličinom građevine, te namjenom iste bilo na otvorenom dijelu građevne čestice ili u garaži koja se gradi u sklopu osnovne građevine na građevnoj čestici.

Osim potrebnog broja parkirališnih mjesta utvrđenog po navedenim normativima, na svakoj građevinskoj čestici potrebno je dodatno osigurati parkirališna mjesta u režimu javnog korištenja (za javne potrebe) i to minimalno 20% za građevinske čestice javne i društvene namjene, odnosno 10% za građevinske čestice ugostiteljsko-turističke namjene. 

Minimalni broj parkirališnih mjesta koje je potrebno osigurati: 

	NAMJENA
	POTREBAN BROJ PGM NA 100m2 POVRŠINE GRAĐEVINE BEZ POVRŠINA NAMIJENJENIH ZA SMJEŠTAJ VOZILA U MIROVANJ

	ugostiteljsko turistička - hotel
	2

	javna i društvena, obrazovna, kulturna
	2

	javna i društvena, zdravstvo
	3

	javna i društvena, dom za stare
	1


Tablica 3.
3.1.1.  Pješačke površine 

Uz obalu rukavca rijeke Jadro planira se uređenje pješačke površine sa zelenilom koja se proteže uz cijeli rukavac rijeke Jadro u obuhvatu plana. Minimalna širina čestice pješačke površine sa zelenilom je 3,00 m, a prati granice postojećih čestica zemljišta gdje je to moguće sukladno kartografskom prikazu 4.a Uvjeti gradnje.  Planira se poprečna pješačka veza šetnice sa ulicom M. Marulića između građevinskih čestica D-4 i D-5 sukladno kartografskom prikazu 2.a Cestovni promet.
3.2.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreže 

Planirane građevine u okviru Detaljnog plana priključuju se na TK mrežu, koja pripada telefonskoj centrali u Solinu tipa AXE-10. Utvrđene su trase i kapaciteti kabelske TK kanalizacije. Kabelska kanalizacija je jedinstvena na cijelom području i izvodi se u pločniku ili u kolniku javno prometne površine. 

Tip i način priključenja priključne telefonske kutije na Tk mrežu treba odrediti prema tipizaciji lokalnog distributera.

Kućni priključci izvode se spojem kućnih priključnih kutija na TK zdence. 

Telekomunikacijska mreža prikazana je na kartografskom prikazu 2.b Pošta i telekomunikacije. Telekomunikacijsku mrežu treba projektirati i izvesti prema posebnim propisima, suglasnosti distributera i pravilima struke.

3.3.   Uvjeti  gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastrukturne   mreže i vodova unutar prometnih i drugih javnih površina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta), zaštita od voda–uređenje vodotoka 

3.3.1. Elektroenergetika

Za napajanje električnom energijom planiranih objekata potrebno je izvršiti sljedeće:

- Izgraditi trafostanicu 10-20/0,4 kV instalirane snage 1000 kVA.

Trafostanica mora biti gradskog tipa u obliku kućice adekvatno arhitektonski oblikovane i uklopljene u okoliš.

- Izgraditi 2xKB 20(10) kV, XHE 49A 3x(1x185) mm2 za priključak trafostanice.

- Izgraditi niskonaponski rasplet 1 kV za prihvat novih potrošača.

- Izgraditi javnu rasvjetu na glavnoj i pristupnoj prometnici, te parkiralištima.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije elektroenergetskih objekata treba obratiti pažnju na slijedeće uvjete:

- građevinska čestica predviđena za  trafostanicu mora biti minimalno 7x6m sa omogućenim prilazom kamionima, odnosno dizalici,

- nema ograničenja u smislu udaljenosti od prometnice i granica parcele,

- dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj površini ili nogostupu, a pri prelasku kolnika dubina je 1,2m,

- širina kabelskih kanala ovisi o broju i naponskom nivou paralelno položenih kabela, 

- na mjestima prelaska preko prometnica kabeli se provlače kroz PVC cijevi promjera (110, (160, odnosno (200 ovisno o tipu kabela (JR, nn, VN),

- prilikom polaganja kabela po cijeloj dužini kabelske trase obavezno se polaže uzemljivačko uže Cu 50mm2,

- elektroenergetski kabeli polažu se, gdje god je to moguće, u nogostup prometnice stranom suprotnom od strane kojom se polažu telekomunikacijski kabeli. Ako se moraju paralelno voditi obavezno je poštivanje minimalnih udaljenosti (50 cm). Isto vrijedi i za međusobno križanje s tim da kut križanja ne smije biti manji od 45(,

- polaganje kabela uskladiti s postojećim i planiranim stanjem različitih opskrbnih infrastrukturnih postrojenja instalacija, sukladno tehničkim uvjetima za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV, Prve izmjene i dopune, Bilten HEP-a br. 130 od 31. prosinca 2003. g.

Trase planiranih mreža elektroopskrbe i javne rasvjete prikazane su na kartografskim prikazima 2.c  Elektroenergetika i  2.d Elektroenergetika – javna rasvjeta. Opskrbu električnom energijom i javnu rasvjetu treba projektirati i izvesti prema posebnim propisima, suglasnosti distributera i pravilima struke. Na građevinskoj čestici može se postaviti maksimalno 3 mjerna mjesta električne energije.

3.3.2.  Vodoopskrba 

GUP-om se predviđa rješavanje vodoopskrbe grada Solina korištenjem izvora rijeke Jadro, prema rješenju vodoopskrbe područja Splita, Solina, Kaštela i Trogira iz 1996. godine, izrađenog u sklopu "Integralnog projekta zaštite kaštelanskog zaljeva". Planirane građevine u okviru Detaljnog plana priključuju se na postojeće i planirane cjevovode koji prolaze rubom obuhvata. 

Radi osiguranja od požara prilikom projektiranja i izvedbe vodovodne mreže potrebno je odrediti lokacije podzemnih hidranata prema posebnim propisima.

Vodoopskrba je prikazana na kartografskom prikazu 2.e Vodoopskrba u mjerilu 1:1000. Vodovodnu mrežu treba projektirati i izvesti prema posebnim propisima, suglasnosti distributera i pravilima struke.
3.3.3.  Odvodnja otpadnih voda

Predviđen je razdjelni sustav kanalizacije sa potpuno odvojenim kanalima fekalnih i oborinskih voda. 

Oborinske vode s prometnih površina vode se do separatora masnoće, te se nakon odgovarajućeg tretmana ispuštaju u vodotok.

Fekalne vode vode se slobodnim padom kanalima u prometnicama. Za prijelaz preko rukavca rijeke Jadro fekalne kanalizacije, na jugozapadnom dijelu obuhvata Detaljnog plana planira se prepumpno okno (na parceli T-2) uz most .

Duž trase pojedinih kanala planiraju se revizijska okna radi eventualnog čišćenja i kontrole pojedinih dionica. 

Planirane građevine obavezno se priključuju na kanalizacijsku mrežu.

Kanalizacijski sustav prikazan je na kartografskom prikazu 2.f Odvodnja otpadnih voda u mjerilu 1:1000.
3.3.4.  Zaštita od voda - uređenje vodotoka

Obuhvatom Detaljnog plana prolazi rukavac rijeke Jadro, kojeg treba urediti na način da se isti regulira, uglavnom unutar postojećeg vodnog dobra (u planu naznačenog kao vodena površina – rijeka Jadro), korištenjem prirodnih materijala a na sličan način kao što je uređena nizvodna dionica do ušća u vodotok Jadro.

Također se treba zasaditi zelenilo uz korito vodotoka, radi očuvanja slike područja i samog toka rijeke, ali na način da se omogući pristup vodotoku radi njegova održavanja. 

4.  Uvjeti uređenja i opreme javnih zelenih površina 

U obuhvatu Detaljnog plana uz rukavac rijeke Jadro planiraju se pješačke površine sa zaštitnim zelenilom, radi očuvanja slike područja i samog toka rukavca, na način da se sadnjom ne onemogući pristup vodotoku, kako bi se istom moglo pristupiti u cilju njegovog održavanja.

Na zapadnom dijelu obuhvata između građevnih čestica T-1 i T-2 planira se javna zelena površina Z-1 sukladno kartografskom prikazu 1.0 Korištenje i namjena površina. Za njeno uređenje potrebno je izraditi odgovarajuće hortikulturno rješenje. Potrebno ju je urediti u kombinaciji zelenila i šljunka tako da se može koristiti kao parkirališni prostor za posebne potrebe (dostavu i sl.).

 Uz planiranu prometnicu Dr. F. Tuđmana planira se sadnja visokog drveća – drvoreda.

5.  Uvjeti uređenja posebno vrijednih i/ili osjetljivih cjelina i građevina 

Obuhvatom Detaljnog plana prolazi rukavac rijeke Jadro, koji kao i sam tok rijeke predstavlja osobito vrijedan predjel – zaštićeni prirodni krajobraz. Potrebno ga je štititi sadnjom zelenila i osiguranjem pješačkih površina uz sam tok. Zapadni dio obuhvata Detaljnog plana je dio arheološke zone Solin centar. Cijelo područje obuhvata predstavlja posebno osjetljivu cjelinu, radi svog smještaja (arheologija, rukavac rijeke Jadro). Stoga je važno da planirane građevine svojom visinom i koeficijentom izgrađenosti ne naruše obilježja kontaktnog prostora.

Prije bilo kakve gradnje potrebno je izvršiti istraživanje predmetnog područja.

Na kartografskom prikazu 3. Uvjeti korištenja u mjerilu 1:1000 prikazana je granica arheološke zone, te granica osobito vrijednog predjela- zaštićeni prirodni krajobraz uz rijeku Jadro u okviru obuhvata Detaljnog plana.
6.  Uvjeti i način gradnje 

Na području obuhvata Detaljnog plana moguće je zadržavanje stambene građevine na građevnoj čestici D-4, odnosno omogućuje se rekonstrukcija ili zamjena (bez povećanja broja stambenih jedinica) sukladno uvjetima iz ovih Odredbi. Također, omogućuje se rekonstrukcija mlinice u postojećim gabaritima (građevna čestica D-7) i prezentacije mlinice javnosti kao dio turističke ponude.

Na svakoj novoformiranoj građevnoj čestici moguća su maksimalno tri priključka na infrastrukturu (struja, voda i odvodnja).

Načelno se utvrđuje položaj vodova komunalne infrastrukture u prometnicama na način da se TK vodovi i cjevovod vodoopskrbe vode jednom stranom ulice, a kabel elektroopskrbe, javne rasvjete i kolektor fekalne odvodnje drugom stranom ulice. Oborinska odvodnja se u pravilu vodi sredinom kolnika prometnice. 

Ne postoji mogućnost etažiranja građevina u obuhvatu Detaljnog plana.
6.1.  Posebni uvjeti građenja iz područja zaštite od požara
Garaže projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a sprinkler uređaj projektirati shodno njemačkim smjernicama VDS. 

Elemente građevinskih konstrukcija i materijala, protupožarne zidove, prodore cjevovoda, električnih instalacija te okana i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarače za zaštitu od požara, ostakljenja otporna prema požaru, pokrov, podne obloge i premaze izvesti u skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102.

Izlazne putove iz objekta projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2003.g).

Objekte socijalne skrbi (staračke domove) projektirat u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2003.g) ili Pravilnikom o zaštiti od požara ugostiteljski objekata.

Objekte predškolskog odgoja projektirati u skladu američkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2003.) ili austrijskim smjernicama TRVB 138.

Potrebno je obavezno osigurati vatrogasne pristupe ili prilaze dužim stranama građevina u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe.

Objekte ugostiteljsko turističke namjene – hotel projektirati u skladu s Pravilnikom o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata. 

Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim propisima i preuzetim propisima koji reguliraju ovu problematiku.

7. Mjere zaštite prirodnih, kulturno-povijesnih cjelina i građevina i ambijentalnih vrijednosti 

Nužno je urediti i održavati tok rijeke Jadro, uz odabir prirodnih  materijala (kamen i zemljani pokos) i podatnih materijala (kao što su drvlje, šiblje, trava i određene biljke). Od umjetnih materijala treba koristiti one koji se prilagođavaju prirodnom toku. Potrebno je građevne čestice ozeleniti i to minimalno 30%.

Građevine koje se grade unutar zaštićene cjeline naselja Solina (zapadni dio obuhvata Detaljnog plana) projektirati u skladu s Konzervatorskim smjernicama.

8.   Mjere provedbe plana 

Mjere provedbe Detaljnog plana se odnose na obvezu izrade prometnih površina i planirane komunalne infrastrukture (TK instalacija, elektroenergetike, vodoopskrbe i odvodnje u konačnoj fazi).

9.   Mjere sprječavanja nepovoljnih utjecaja na okoliš 

Obzirom da je planirana gradnja građevina javne i društvene namjene, te ugostiteljsko turističke – hoteli ne očekuju se nepovoljni utjecaji na okoliš. 

Razina buke unutar obuhvata Detaljnog plana trebala bi se kretati do 65 dB(A) danju i 50dB(A) noću. 

Ako se građevine, odnosno sadržaji unutar pojedinih građevina koji su izvor buke grade ili uređuju, potrebno je prilikom izdavanja dozvole za rad, utvrditi da li su u korištenju takvih građevina, odnosno sadržaja predviđene dodatne mjere zaštite od buke.

Potrebno je osigurati priključak na gradski kanalizacijski sustav na koji će se priključiti sve planirane građevine. Obzirom na teren nužno je izgraditi sustav oborinske kanalizacije, odnosno odvođenje voda s javnih površina.

Svojom brojnošću i samom činjenicom fizičke prisutnosti u gotovo svim dijelovima plana, elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose općem korištenju i oblikovanju prostora, koje nažalost nikakvim mjerama nije moguće potpuno eliminirati, već ih je primjenom odgovarajućih tehnologija i tehničkih rješenja moguće svesti na manje i prihvatljivije iznose, što je primjenjeno i u ovom rješenju sustava elektroopskrbe u maksimalno mogućem opsegu.

Niti jedan od postojećih i planiranih elektroprivrednih objekata na ovom području nije iz skupine tzv. aktivnih zagađivača prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV  i vodova nn (1kV) višestruko se povećava sigurnost napajanja potrošača, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoliš.

Primjenom kabelskih razvodnih ormarića (KRO) i kabelskih priključnih ormarića (KPO) izrađenih od poliestera bitno se produljuje njihov vijek trajanja, poboljšava vizualna prihvatljivost i povećava sigurnost od opasnih napona dodira.

Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima treba adekvatno zaštititi od širenja negativnih utjecaja na okoliš ( buka, zagrijavanje, vibracije, požar i sl.).

Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno uzemljiti i izvršiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale potencijalne opasnosti za ljude i životinje koji povremeno ili trajno borave u njihovoj blizini.

U cilju zaštite od požara potrebno je izvesti propisnu hidrantsku mrežu, dovoljnog pritiska za istovremeni rad dva hidranta.

Na području obuhvata Detaljnog plana predviđa se gradnja skloništa, odnosno zaklona za sklanjanje ljudi u slučaju neposredne ratne opasnosti sukladno uvjetima. U sklopu 

svake građevne čestice može se predvidjeti gradnja zaklona (dopunska zaštita) korištenjem podrumske etaže.

9.1.   Rekonstrukcija građevina čija je namjena protivna planiranoj namjeni

Na području obuhvata Detaljnog plana na građevnoj čestici D-4 nalazi se stambena građevina. Dopušta se rekonstrukcija ili zamjena iste uz prenamjenu sukladno Odredbama ovog plana.
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