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PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE DETALJNOG PLANA UREDENJA
“RIBNJAK”

Izrada i dono&enje Detaljnog plana uredenja ,Ribnjak” (u daljnjem tekstu “DPU”) temelji se na
Zakonu o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne novine” br. 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i
50/12), Prostornom planu uredenja Grada Solina (,SI. viesnik Grada Solina“, broj 4/06 i 6/10.) i
Generalnom urbanistiCkom planu Solina (“Sl. vjesnik Grada Solina” br. 5/06, 12/06 i 4/08).

Izrada DPU-a zapocela je temeljem Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru grada
Solina, za period od 2006. do 2010. godine (,Sluzbeni vjesnik Grada Solina“, broj 6/06.).
Odrzana je prethodna rasprava i izraden je Nacrt prijedloga DPU-a.

Istekom navedenog Programa mijera i stupanjem na snagu izmjene Zakona o prostornom
uredenju i gradnji, bilo je potrebno donoSenje Odluke o izradi Detaljnog plana uredenja
“‘Ribnjak”. Odluka je donesena na Gradskom vije¢u u velja¢i 2012. godine i objavljena u ,SI.
viesniku Grada Solina” br. 2/12. Prikupljeni su Zahtjevi od stru¢nih tijela, izraden je nacrt
prijedloga DPU-a.

Gradonacelnik je, na prijedlog stru¢ne sluzbe, temeljem Nacrta prijedloga DPU-a, utvrdio
Prijedlog plana i uputilo ga u proceduru javne rasprave.

Ovim sazetkom nisu obuhvacéene sve odredbe za provodenje i on ne moze u potpunosti
zamijeniti cjeloviti tekst plana.

POLAZISTA | OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA

DPU obuhvaca postojeci pastrvski ribnjak Ritterman. Ribnjak je smjesten na oto€i¢u formiranom
izmedu glavnog toka rijeke Jadro i njenog desnog rukavca. PovrSina obuhvata je cca 8330 m2
(0,83 ha).

Prostornim planom uredenja Grada Solina za podrucje obuhvata DPU-a propisana je sanacija, i
uredivanje prostora uz poseban naglasak na zastiti i oCuvanju prirodnog krajobraza (tok rijeke
Jadro) i postoje¢e djelatnosti — pastrvsko ribogojiliste. U sklopu namjene “akvakultura” (H)
planirano je zadrZavanje postojeCe djelatnosti i izgradnja pratecih ugostiteljsko — turistiCkih
sadrzaja.

Obuhvat DPU-a u cjelini se nalazi unutar posebno vrijednog dijela grada Solina. Na cijelom
prostoru, svakom uredenju povrsina ili izgradnji gradevina moraju prethoditi zastitni arheoloski
istrazni radovi. O rezultatima ovih istrazivanja ovisiti ¢e moguc¢nost gradnje na pojedinoj lokaciji,
te potencijalni daljnji uvjeti Konzervatorskog odjela u Splitu.

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

Primarni zadatak ovog DPU-a je uredenje gradevne Cestice za izgradnju ugostiteljsko -
poslovne gradevine, ¢ime se doprinosi stvaranju niza sadrzaja u javhom koristenju, smjestenih
u najatraktivnijem dijelu Solina, parkovnim povrS§inama uz obale Jadra i Setnicu koja ¢e u
konacnici povezivati izvor i usSce rijeke.



Unutar osnovne, GUP-om propisane namjene — ribnjak, formirane su slijedeCe detaljne
namjene povrsina:

e povrsina ribnjaka (bazeni)

povrSina pod gradevinom poslovne i ugostiteljske namjene

povrSina za uredenje pratecih sadrzaja ribnjaka — skladi$ni prostor

zelene povrsine i uredenje obale

pjeSacke, kolne i parkiraliSne povrsine

UVJETI GRADNJE | UREPENJA GRADEVNIH CESTICA
U obuhvatu DPU-a dijeljenjem postojecih Cestica formirane su dvije (2) gradevne Cestice.

Na Cestici oznagenoj brojem 1 moguéa je rekonstrukcija bazena ribogojilista uz nasipanje
manjeg dijela radi gradnje prate¢e poslovno ugostiteljske gradevine.

Na Cestici br. 2 koja s ribnjakom €ini uporabnu cjelinu, uredit ée se zelena povrsina u funkciji
odmorista, sadnjom rijeCnih biljnih vrsta visokog i niskog zelenila i postavom klupa.

Maksimalna bruto gradevinska povrSina (podzemna i nadzemna) planirane poslovno
ugostiteljske gradevine na Cestici br. 1 je 1.600 m2. Maksimalna tlocrta povrsina gradevine je
600 m2. Maksimalna katnost je Po+P+1, a visina 7,5m.

Omogucava se uredenje skladisSnih prostora za potrebe ribogoijilista unutar postoje¢e gradevine
— konstrukcije mosta na povrsini od cca 190 m2.

Gradevina poslovne i ugostiteljske namjene sastoji se od restorana s prate¢im sadrzajima u
prizemlju i podrumu, te poslovnog prostora na prvom katu. Poslovni sadrZaj obuhvac¢a uredske
prostore, prostore za boravak radnika s ¢ajnom kuhinjom, garderobama, sanitarnim ¢vorom i dr.
Uz poslovni prostor na prvom katu moZze se planirati jedna stambena jedinica do max. 150m2
povrdine namijenjena domaru/vlasniku, sa odvojenim ulazom.

Oblikovanjem gradevine i njenog okruzenja potrebno je istaknuti znacaj i jedinstvenost lokacije
te pridonijeti kvalitethom uredenju javnih prostora uz rijeku i kontinuiranu Setnicu kojima se
nagladava ambicija razvoja turizma i komplementarnih poslovnih djelatnosti koje iskljuuju
negativne utjecaje na okolis. PozZeljno je gradevinu oblikovati modernim arhitektonskim izrazom,
uz koriStenje tradicionalnih lokalnih materijala i nacina oblikovanja. Gradevina svojim
oblikovanjem treba predstavljati doprinos u ukupnoj slici urbanog karaktera centra Solina.

Iskaz povrsina pojedinih namjena unutar obuhvata DPU-a:

Namjena Povrsina cca (m2) Udio (%)
ribnjak - bazeni 4.184,0 50,2
povrsina pod ugostiteljsko -poslovnom gradevinom 600,0 7,2
povrsina za uredenje skladisnih prostora 190,0 2,3
zelene povrSine i uredenje obale 1.755,0 21,1
pjeSacke, kolne i parkiraliSne povrSine 1.601,0 19,2
UKUPNO 8.330,0 100

Prilikom uredenja gradevne Cestice osobitu paznju treba obratiti hortikulturnom uredenju
zelenog pojasa prema glavnom toku i rukavcu rijeke Jadro. Za ogradivanje gradevne Cestice
koristit ¢e se zelenilo i kamen, te transparentne metalne ograde.

PovrSina za smjestaj vozila u mirovanju formira se u sjeveroisto€nom dijelu gradevne Cestice.
Povrsinska obrada kolnih povrsina i parkinga mora biti izvedena prirodnim materijalima (sipina,
granitne kocke, kamen, travne kocke i sl.).



UVJETI GRADNJE | UREDENJA KOMUNALNE INRASTRUKTURNE MREZE

PROMET

Planira se rekonstrukcija ili zamjena postojeceg mosta kao kolnopjesacke povrsine Sirine 4,5m
sa obostranom ogradom. Od mosta do spoja na ulicu dr. Franje Tudmana kolno pjeSacka
prometnica zadrZzava se u postojeéem obliku, kao pristupna prometnica javnog parkiralista, uz
rekonstrukciju ulaza u skladu sa zahtjevima struke.

VODOOPSKRBA

Planirana gradevina Koristit ¢e postojeéi priklju¢ak na vodovodnu mrezu promjera 150 mm
poloZzenu u Tudmanovoj ulici. Kod eventualne zamjene ili rekonstrukcije cjevovod treba polagati
na dubinu 1,20 m, racunajuéi od tjemena cijevi do nivelete prometnice.

ODVODNJA

Predviden je razdijelni sustav kanalizacije sa potpuno odvojenim kanalima oborinskih od
fekalnih voda. Fekalne otpadne vode se priklju€uju na sabirnik promjera 200 mm i odvode do
postojeéeg kolektora u Zvonimirovoj ulici. Priklju€na $ahta nalazi se na krizanju Zvonimirove i
Tudmanove ulice. Duz trase kanala predvidena su revizijska okna radi eventualnog ¢iS¢enja i
kontrole pojedinih dionica. Kanali su locirani u osi prometnice i kolnopjeSackim povrSinama. Sa
parkiraliSne povrSine sakupljene oborinske vode je potrebno propustiti kroz separator ulja i
masti prije ispustanja u rijeku.

ELEKTROOPSKRBA

Na podrucju obuhvata DPU-a planira se izgradnja poslovno ugostiteljske gradevine, te izgradnja
javne rasvjete duz Setnice. Za napajanje planiranih potrosaca nije potrebno graditi novu
trafostanicu. Napajanje elektricnom energijom planiranih gradevina vrsiti ¢e se iz postojece
trafostanice "Solin 13" preko postojece NN mreze. Planirana javna rasvjeta je predvidena kao
ambijentalna, interpolirana na postojecu javnu rasvjetu.

TELEKOMUNIKACIJE

U obuhvatu DPU-a ne predvida se nova telekomunikacijska mreza. Planom se definira
prikljuCak gradevine na postoje¢u telekomunikacijsku infrastrukturu. DTK se polaze u javno
prometnim povrdinama — plo€nicima, na suprotnoj strani od elektro energetske instalacije. Trase
se polazu PVC cijevima promjera 110 mm, a izvod do gradevine cijevima PEHD promjera 50
mm. Kabelski zdenci kao sastavni dio DTK montaznog su tipa razli€itih veli¢ina s odgovarajuéim
poklopcima prama HT uputama.
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